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Bestvariante
Untergeschoss

3.3 Etappierung

Eine Etappierung der Überbauung ist grundsätzlich denkbar, sodass eine verkraftbare 
Portionierung im Sinne der Vorgaben aus dem räumlichen Leitbild gewährleistet wer-
den kann. 
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4.0 Überbauungskonzept Richtprojekt

4.1 Kenndaten

Basierend auf dem Variantenstudium wurden folgende Kenndaten ermittelt: 

BGF  4`835m2  
AZ  0.47
ÜZ  24%
Wohneinheiten 40  davon   5x Doppeleinfamilienhäuser
      2x Reihenhäuser   
      8x Dreiparteienhäuser
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4.2 Umgebungsgestaltung

Basierend auf der Variantenstudie wurde das Grobkonzept zur Gliederung der Aus-
senraumgestaltung	entwickelt.	Dabei	 standen	die	Schaffung	von	Frei-	 und	Grünflä-
chen unterschiedlicher Qualitäten und Typologien im Vordergrund: Privatgärten, Ge-
meinschaftsplatz, Spielplatz, Pavillon etc. 

Die Doppel-, Reihen- sowie 3- Parteienhäuser sind mit Privatgärten ausgestattet, die 
von Heckenstrukturen gerahmt sind und ausreichend Sichtschutz bieten. Der zentrale 
Quartierplatz verfügt über einen Pavillon, mobile Sitzelementen und eine offene Platz-
gestaltung. Die Baumgruppen auf den öffentlichen Flächen sind heimische Hochstäm-
me (Ahorn, Eiche oder Esche). 
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4.3 Erschliessungsplan

Mit dem Erschliessungsplan wurde im ganzen Siedlungsgebiet Kappel eine Baulinie 
von 5m festgesetzt. Diese kann im Rahmen des Gestaltungsplans reduziert werden. 
Der Entwurf der Ortsplanung sieht eine generelle Reduktion des Baulinienabstands 
auf 4.0 m vor. 

Ausschnitt aus dem 
Erschliessungsplan 
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08 Der Planinhalt wurde aus den alten Werkleitungsplänen
übertragen.

Die Richtigkeit der Leitungsführung und der Anlagen
ist im Feld, allenfalls mit Sondagen, zu prüfen.
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BGF:  4835.2m2 (ohne DG)
AZ: 0.47 (ohne DG)
ÜZ: 24%

40 WE:
8x 3FH
2x T-EFH
5x D-EFH

GB Nr. 229 und 248

BGF:  5725.2m2 (ohne DG)
AZ: 0.46 (ohne DG)
ÜZ: 23%

47 WE:

9x 3FH
2x T-EFH
7x D-EFH

TOTAL (GB 229, 248 und 1313)

Ausschnitt Wasserleitungen

4.4 Werkleitung

Wasserleitungen der Gemeinde führen keine durch den Bearbeitungsperimeter, son-
dern entlang dem Stationenweg und Im Has. 
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BGF:  4835.2m2 (ohne DG)
AZ: 0.47 (ohne DG)
ÜZ: 24%

40 WE:
8x 3FH
2x T-EFH
5x D-EFH

GB Nr. 229 und 248

BGF:  5725.2m2 (ohne DG)
AZ: 0.46 (ohne DG)
ÜZ: 23%

47 WE:

9x 3FH
2x T-EFH
7x D-EFH

TOTAL (GB 229, 248 und 1313)

 Ausschnitt Werkplan Abwasser

Mischwasserleitungen (Abwasser) der Gemeinde führen keine durch den Bearbei-
tungsperimeter, mit Ausnahme des Hausanschlusses zu Gebäude Hasenweg 14,son-
dern entlang dem Stationenweg und Im Has. Im Gestaltungsplan wird dies berücksich-
tigt. Anschlüsse an Stationenweg und Hasenweg sind möglich. 
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5.0 Information und Mitwirkung 

Die Bevölkerung wird im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens informiert und zur 
Mitwirkung eingeladen werden. 

Die Resultate  der Mitwirkung werden im Raumplanungsbericht des Gestaltungplans-
verfahren kommentiert. 
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6.0 Würdigung/ Empfehlung

Gemäss unserer Beurteilung ist die Machbarkeit einer Überbauungsform in der auf-
gezeigten Art und Dichte als Mischform zwischen Doppel- und Dreiparteienhäusern 
quartierverträglich umsetzbar und unter den aktuellen raumplanerischen Vorzeichen 
zukunftsgerichtet. Ortsbaulich gliedert sie sich in Strukturierung und Baumasse in das 
bestehende Quartier ein. Durch ihre Ausprägung als konzeptionell gedachtes Sied-
lungsganzes weist sie das Potenzial auf, einen positiven Beitrag als Ergänzung der 
gesamten Quartierstruktur leisten zu können.

Wir empfehlen, das Siedlungsmuster parallel zur Ortsplanungsrevision im engen Kon-
takt mit der Ortsplanungskommission weiterzuentwickeln.
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Modellfotos Bestvariante 
1:200


