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ALLMENDREGLEMENT
der

Burgergemeinde Kappel

Allgemeine Bestimmungen

1 Das Pachtreglement der Blrgergemeinde Kappel regelt die
Pachtlandverteilung innerhalb der Birgergemeinde Kappel.

2) Es gilt ausschliesslich flr landwirtschaftlich nutzbare Flachen
in der Landwirtschaftszone im Eigentum der Blrgergemeinde
Kappel.

Mit dem Pachtreglement bezweckt die Blrgergemeinde Kappel:
- Eine moglichst nachhaltige, umweltgerechte Bewirtschaftung
des Pachtlandes

- Eine Unterstltzung der ortsansassigen Landwirtschaftlichen
Betriebe

- Eine Verpachtung zu sozialvertraglichen Bedingungen

- Eine transparente Zuteilung des Pachtlandes

- Die Wahrung der Interessen der Blrgergemeinde

- Die Verteilung des Pachtlandes an ortsansassige Burger

Organe und Zustandigkeiten

1 FUr die Aufsicht und die Verwaltung des Pachtlandes ist der
Birgerrat zustandig.

2) Der Blrgerrat hat insbesondere folgende Aufgaben:

- Einteilung des Pachtlandes

- Verpachtung des Pachtlandes

- Abschluss der Pachtvertrage

- Fuhren eines Verzeichnisses der Pachtvertrage

- Festlegung der Pachtzinshthe

- Einholen von Bewilligungen fir abgekiirzte Pachtdauer

- Uberwachung der ordnungsgemassen Bewirtschaftung des
Pachtlandes

- Beschluss Uber die Kiindigung von Pachtvertragen

- Aufsicht Uber das Pachtland

- Allfallige Zustimmung zu Unterverpachtung erteilen

- Anpassungen am Pachtreglement zu Handen der
Birgergemeindeversammlung

1 Einsprachebehorde bei Verstossen gegen das Reglement
und bei allen Verfigungen ist in erster Linie der Blrgerrat.
2)Beschwerden gegen Zuteilungsbeschlisse richten sich nach
dem Gemeindegesetz und sind beim
Volkswirtschaftsdepartement einzureichen.

3) Bei Streitigkeiten kann die Schlichtungsbehorde fir Miete und
Pacht beigezogen werden.
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Anspruchsberechtigung

1 Pachtberechtigt sind ausschliesslich selbst bewirtschaftende
Landwirte, deren Betrieb und Wohnsitz in der Blrgergemeinde
liegt. Dazu gehoren auch Landwirte, die mit einem oder
mehreren Partner(n) aus einer anderen Gemeinde
Uberbetrieblich in Betriebsgemeinschaften oder
Betriebszweiggemeinschaften sind.

2) Die Anerkennung der Zusammenarbeitsformen durch das Amt
fur Landwirtschaft ist Pflicht.

1 Der Betrieb muss gemass der Landwirtschaftsgesetzgebung
des Bundes zum Bezug von Direktzahlungen berechtigt sein.

2) Der Betrieb muss ein landwirtschaftliches Gewerbe gemass
Bundesgesetz tber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) sein.

Hat ein Landwirt das Pensionsalter erreicht, so hat er keinen
Anspruch mehr auf Pachtland.

1) Erreicht ein Pachter das Pensionsalter vor Ablauf der
Pachtperiode, ist — falls der Blrgerrat keine Ausnahme erlaubt
— zu Beginn der Pachtperiode ein Pachtvertrag mit abgekurzter
Pachtdauer abzuschliessen. Dieser Pachtvertrag ist durch das
Amt fr Landwirtschaft genehmigen zu lassen, damit die
verkirzte Dauer Gliltigkeit hat.

2Wird der Betrieb von der Ehefrau oder von einem
Nachkommen weitergefiihrt und werden samtliche
Voraussetzungen fur den Anspruch auf Pachtland (vgl. Art. 5
und 6) weiterhin erfullt, wird die abgekirzte Pachtdauer
hinfallig.

nUbernimmt die Ehefrau/der Ehegatte, ein Nachkomme, oder
der Ehegatte/die Ehegattin eines Nachkommen einen Betrieb in
Pacht oder zu Eigentum, kann er/sie in die bestehenden
Pachtvertrage eintreten, unter der Voraussetzung, dass er/sie
die personlichen Voraussetzungen fiir die Pachtberechtigung
erfullt.

2»Ubernimmt der Ehepartner/die Ehepartnerin beim Erreichen
des Pensionsalters des bisherigen Bewirtschafters den Betrieb,
so ist er/sie von den Ausbildungsanforderungen ausgenommen,
wenn er/sie vor der Ubernahme wahrend mindestens 10 Jahren
auf dem Betrieb mitgearbeitet hat.
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Vergabe des Pachtlandes

1 Das Pachtland soll auf alle Berechtigten gleichmassig
zugeteilt werden

2y Nach Mdglichkeit sollen ganze Grundstiicke zugeteilt werden
oder zumindest sollen effizient bewirtschaftbare
Bewirtschaftungseinheiten und eine gute Arrondierung gefordert
werden. Deshalb kann aus Griinden der Distanz der Parzelle
zum Bewirtschaftungszentrum oder aus Griinden der
Arrondierung von Punkt 1 abgewichen werden.

Die Verpachtung erfolgt auf eine Dauer von sechs Jahren.
Ohne Kindigung (geméass Abschnitt E) verlangert sich das
Pachtverhéaltnis automatisch um weitere sechs Jahre.

1y Interessenten fir das Pachtland haben sich schriftlich beim
Birgerrat zu bewerben.

2) Mit der Bewerbung erteilt der Pachter der Blrgergemeinde
Kappel das Recht beim kantonalen Amt fur Landwirtschaft die
bewirtschaftete Betriebsflache und Angaben zu
Standardarbeitskraften anzufordern.

1 Es gelten die Verpachtungsgrundsétze von Art. 5 bis 10.

2) Die Verteilung des Pachtlandes erfolgt zudem geméass den
aufgefuihrten Kriterien in der aufgefuihrten Reihenfolge:

a. Zuteilung an Berechtigte mit den bisher kleinsten zugeteilten
Pachtlandflachen der Burgergemeinde, nur wenn es um die
Neuverpachtung eines Grundstlicks geht.

b. Zuteilung an bisherige Bewirtschafter des Pachtlandes.

c. Zuteilung an Betriebsnachfolger des bisherigen
Bewirtschafters.

d. Bewerber mit Haupterwerbsbetrieb vor Bewerber mit
Nebenerwerbsbetrieb.

e. Distanz des Betriebes von der neu zu bewirtschafteten
Flache und Verbesserung der Arrondierung durch die Zupacht.
f. Minderzuteilungen bei Verstéssen gegen die
Bewirtschaftungspflichten gemass Art. 23 bis 29 mit schriftlicher
Verwarnung.

nWenn alle Landwirte gemass Artikel 5 - 9 einen gemeinsam
unterzeichneten Vorschlag Gber die Zuteilung der
Landparzelle(n) einreichen, kann der Burgerrat die zur
Verpachtung stehende(n) Parzelle(n), in Abweichung von den
Vergabekriterien dieses Reglements (Art. 13), geméass diesem
gemeinsam eingereichten Vorschlag zuteilen.

2) Der endgultige Entscheid liegt beim Birgerrat.
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Pachtzinse

1 Die Pachtzinse werden gestitzt auf die eidg. Anpassung
Pachtzinsverordnung festgelegt.

2) Der Betrag ist jeweils vor der Verpachtung festzusetzen.

1 Der Pachtzins ist auf den 1. November in Rechnung zu
stellen, zahlbar innert 30 Tagen netto.

2) Der Pachtzins ist nachschissig zu zahlen.

Pachtauflésung

1 Die Auflésung des Pachtverhaltnisses ist auf das Ende der
sechsjahrigen Pachtdauer hin méglich, unter einjahriger
Kiindigung auf den 30. Oktober.

2) FUr die Kuindigung der Pacht gelten die Bestimmungen des
Bundesgesetzes uber die landwirtschaftliche Pacht (LPG; SR
221.213.2).

3 Die Auflésung der Pacht ist per 31.3. und 30.9. méglich, wenn
folgende wichtige Griinde vorliegen:

a) Verlust der Pachtberechtigung

b) Vernachlassigung des Pachtlandes

¢) Verletzung des Verbots der Unterpacht

d) Verstoss gegen den Pachtvertrag

e) nach erfolgloser 2. Mahnung der Pachtzinsrechnung

f) wenn der Betrieb nicht selbst bewirtschaftet wird

g) Die Kundigungsfrist betragt in diesen Fallen 6 Monate.

Gibt ein Landwirt die Selbstbewirtschaftung auf oder verlasst er
die Gemeinde, so fallen im gleichen Jahr die gepachteten
Parzellen auf den 30. Oktober an die Birgergemeinde zurlick.

Erreicht ein Pachter das Pensionsalter und kann er keine bei
gesicherte Hofnachfolge mit landwirtschaftlicher Ausbildung
vorweisen, muss er das Pachtland auf Ende des laufenden
Pachtjahres (30. Oktober) zur Weiterverpachtung an die
Birgergemeinde zurtickgeben (vgl. Art. 7 - 9).

1 Eine Unterverpachtung ist nur mit schriftlicher Zustimmung
der Blrgergemeinde gestattet.

2 Der Flachentausch innerhalb einer anerkannten Form der
Uberbetrieblichen Zusammenarbeit (vgl. Art. 5) wird nicht als
Unterverpachtung betrachtet.

Vorzeitige Kiindigungen kénnen in den tbrigen Fallen nur im
Rahmen des Bundesgesetzes Uber die landwirtschaftliche
Pacht (LPG) vom 4. Oktober 1985 ausgestellt werden.
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Bewirtschaftung

1 Wegbankette missen ausreichend bewachsen sein, dirfen
nicht gediingt und nicht mit Pflanzenbehandlungsmitteln
abgespritzt werden.

2) Sie mussen in zweckdienlicher Art gepflegt werden.

3 Auf 50 cm Abstand zur Wegvermarkung dirfen Bankette
weder umgepfliigt, noch sonst wie beschéadigt werden.

4) Die Wegbankette sind durch die Bewirtschafter zu mahen.

1) Grenzzeichen missen dauernd sichtbar gehalten werden. Sie
durfen weder in der Lage verandert noch beschadigt werden.

2) Beschadigte Grenzzeichen sind zu Lasten des Verursachers
durch den zustandigen Geometer instand stellen zu lassen.

1 Flurwege dirfen bei der Bewirtschaftung der Felder nicht
beschadigt und nicht als Wendeplatz benitzt werden.

2Wege und Schéchte, die bei Feldarbeiten mit Erde, Mist etc.
verschmutzt werden, sind jeden Tag durch den Verursacher zu
reinigen. Dies gilt auch nach Arbeiten, welche von
Lohnunternehmern ausgefuihrt werden.

Die landwirtschaftlich bedeutsamen Bestimmungen in den
Gesetzen zu Gewasserschutz, Bodenschutz, Natur- und
Heimatschutz, Tierschutz und Raumplanung sind einzuhalten.

1 Die verpachteten Grundstiicke sind in fachkundiger Weise zu
bewirtschaften und durch zweckmaéassige Bearbeitung in
dauernder Ertragsfahigkeit zu erhalten.

2) Die Baume durfen nicht beschéadigt und nur mit Bewilligung
des Biirgerrates entfernt werden. Die Obst- und Alleebdume
sind in der Pacht nicht inbegriffen. Der Burgerrat ist fir die
Pflege (Schnitt, Diingung, Spritzen, Mause bekampfen)
verantwortlich. Der Pachter hat Neuanpflanzungen von Baumen
inkl. deren Beschilderung zur Erhaltung des Baumbestandes
entlang der Wege zu dulden.

3 Schaden durch Pachter missen durch ihn innert Jahresfrist
beseitigt oder ersetzt werden. Bei Nichteinhaltung wird die
Birgergemeinde die Arbeiten ausfiihren und die anfallenden
Kosten dem Pachter weiterverrechnen.
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F Schlussbestimmung

Inkrafttreten 827  Dieses Reglement ersetzt alle vorherigen Reglemente und trifft
per XXX in Kraft.

Beschlossen an der Birgergemeindeversammlung vom
XX, XX XXXX.

Der Birgergemeindepréasident Die Blrgerschreiberin
Roman Hellbach Sabine Brack

Anhang: Plan Allmend Land



