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1.

Ei

n |

eitung

11 Ausgangsl age

Di e Genkeapnmleeleht sich als Wohngemei nde
rakter und einer hobenztebeobhqglighietf
diesdebensqualit?at i m Ort ei n. I n di
meinde das r2uwdn ch@®ER ewt2dRd ¢Jduanm 2017
der Gemeindeversammlung verabschiede:

fok
/ >

Abbi | dRergi meter, Luftbild von geo.so.ch

Die revidiertwur@ret snpltanRienggi erungsr at s
Dezembegea@dmi Qaoimmt der Peri meter de

plans in die MehrfamilienhausEsnwuwvd
eine max. | berbauvuungszi fArelramwd ne i2rhes
tungsplans darf di ese maxi mal um 10%

Die Grundeigent ¢ merschihfdn deders Plamatt
strasse suchte in der Huglrgre dPBa Ba&inihe
hat sich die Erkenntnis durchgeset zt
r¢ckzubauen undi cehtneer en eBleelraeuung zu r e

Diese vorgesehene dicht adrea@auBélsaugrap
nudvei der Erstell ung [easneRi cGetspdradsjteukntc
sedmset zundgoinMdedamnut zumwes gieanemg nachf
genden Kapiteln erl&2utert.
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Stu

Peri meter und Grund

Lege

Bear beit unc [mmm

Grundeigent

Die Grundeigent¢merin hat die Frey A
Zu einer zeitgem2ssen und dichten ne

Gr¢nde f¢er das gew?2hlte Vorgehen:
Die bestehenden Geb2ude sind aus °kor

md@ssig sanierungsfa@hig. Da wieder ei
angestrebt wird, verzichtet die Grunc
rung &ilaesiVacheamzvevoinahdAembitekten v
eine Volumenstudie erstellt und der |

Der Perimeter umfasst das folgende G

I'm Perimeter sind folgende Par welrl-en
treten

Par ze&BNre.Grundeigent imerschaft Gr°sse
414 Parit?2tische PK der R. MNus8wsaum .
(16409 (Stockwerkeigent ¢merschaf@&mm) und

Sel bstbauRPa&rcihttti sche PK der R. )
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2. Pr o]

Ausganc

Machbar ke

ektbeschrieb des Archit

Die Mehrfamilienh2user Lischmatt 2 u
Stiftung Rudolf Nussbaum gebaut. Beic
oberflachlich sawmndrli.f tHarulsa geecrh nd ikn d
|l aten Zustand.

Die Sanierung der Haustechni k bedarf
Steigzonen, welche auod &ebhs&rgahgsd
in allen Wohnungen erforderlich mach
b2audeh¢l | e sowieunMot\oerlfdadhly $eteeeulglsfi nd z
not wendi g.

Di Grundrissstrukturen wurden bei d
mensioniert. Die Wohnungen k°nnen he
niedrigen Mietzinsen vermietet werde
Ver mi et bar kei t -1i0n nJear hhrael nb nsvteanrrké suinndk el
st nde zu bef¢grchten sein werden.

® = ® > ® —~ C

Abbi |dIEBmdggeschoss mit Umgebung, Frey Arc

Verschiedene Sanierungsvarianten wur

telt. Die hohen Investitionen in die
gerechten Wohnungsgrundrisse stellen
Bausubstanz in Frage. Diéd tewnfwemcairdar

Wohnungen w¢grden fg¢gr die Bewohner di
ken und ein unzumutbares Mass an Bee
Baustaub erzeugen. Aufgrund der vorl.
sen, die bestehendappéebdudehi Nezmwaiu
setzen.

Ein provisorischer Zeitplan 43 imehtahvo
20”2durch einen NeubWavausisiecltltizem. wi r
schat Limicthmmaitrti Mal em Sani erungsauf wa
weiterhin vermietet werden. Ein Neub
Jahr 2036 bezugsbereit sein.
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Kubat

Wohnungsa

Mat eri al

Geb?2ud

Geschosst

Die neuen Bauvolumen greifen die Str.i
bebauung auf. Der Strassenraum der L
von parallel zur Strasse angeordnet e
ten dmagsdh 2+4 soll en di and Kl ar HFaists ua
Strassenraums komplettieren.

Zwe i Wi nkel bauten f¢i¢hren zu einer ¢ |
bez¢glich verdichteter Bauwei se auf ¢
l'ich der Einordnung in die bestehend
feldes.

Die Flachdachbauten greifen die Typo
Durch das zurg¢ckversetzte Attikagesc
Dichte erreicht, aber auch ein quart
Der n°rdliche Neubau weuirszts eziutdee ne ianu czl
setztes Attikageschoss auf wund reagi
chen Nachbarbauten.

Die Neubauten sollen zeitgem@sse Woh
wert anbieten. Der ausgewo@endi WWolbnu
Zi mmwWohnungen mit grossen Balkonen wu
attraktiven Terrassen.

Die Geb2ude werden sich bez¢gglich Fa
vol umen und Umgebungsgestaltung der
anpasBaeasn.funrd Material konzept wird ir
fahren detailliert formuliert wmd ka
geder Baukommi ssion a-Bleamdterneg Kast
send definiert werden.

Die Mehrfamilienh?2user werden in ei
schoss und ein Attikageschoss untert
bis ins Attikageschoss wird als verp
siert.

Die Farbabstufung soll zwischen den
gel geschoss und Atti kageschoss vari.i
Die Hauptfassadenfl che der Regel ges
ich gut in das bestehende Umfeld ei
hell er Anstrich mit warmem Farbton g
chen weiss, bis zu hellbeige variier
Bal kone und Fenster werden mit einem
l 2nder versehen. Ein grauer oder bra
samte Farbkonzept einfg¢ggen.

Das Erdgeschoss soll als Fundament d
ten. I'm Richdpesj elur cwurdeaen dunkel g
erzeugt .
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Umgeb

Erschl iMogourfagt

Erschl iVed unuagd

F

Umwel t

/

Umdi@esamt h® he desptGeshcthu dzeus br ec hen,
tikageschoss ebenfalls farblich unte
das Atti kageschoss ein hellgrauer Fa

Entl arnng sdkcehrmatt strasse werdprged8edoethe

Die Aussensitzpl2atze der Er dgesgecehos s\

deckt undWglmdemg ElGann ein Anteil pri-
teilt werden. Eine begr¢nte Rabatte

°ffentlichen vom privaten Raum.

I'm Hinterhof gibt es einen attrakti v
sind ebenfalls als Spielfl2&achen f¢r

Die Baumreihe im Hinterhof bri ceht di
schossigen Neubauten zu den Nachbarl |
B2ume im Hinterhof d¢rfen eimebimstikge
m erreichen. Die Lage neben der Tief
wachst um. I m Richtprojekt sind einhe

Die Baumreihe entlang der Li schmatt s
bepflanzt werden.zDdaemmé&mw meersobéenheh
Baumrei hen westl i ch, ddeire LT yspcohlnoagtites td
raumes aufnehmen und erg@nzen.

Die halbprivaten Gr¢nfla@chen werden
Um die direkte Einsicht in die Wohnu
Umgebungsbereich mit Wil dbl umen hoct
oder B¢schen bepflanzt werden.

I m Rahmen des Baubewilligungsverfahr
fer die beGaegindHeéicthgeenlr ei cht wer den.

Die Erschliessung f¢gr den motorisier
Li schStartasse ¢ber eine Rampe in eine
Die Erschli dauasusmdy Welrk ellern er f ol gt ab
StraBGekeckte Vel oabstellpl&atze sind i
der Hauseing?2nge angeordnet. Mit der
den im UntergeschBskeVembkeLbhdempP gt il

Das Met eor wasser von D2 chern und vV O

wi méat ¢¢rlich versickert und dem Grund
Ein zukunftsorientiertes Heizsystem
men. Je nach M°glichkeit werden Hei z:

dig mit erneuerbarer Prim2renergie W
l ei stet.

Um den Heizenergiebedarf mini mal zu
md@ss den heutigen Normen hochwertig -
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PVAnl agen auf dem Dach soll en eigenen
sowi e f-Mobidliet €t von EBieké¢s oauzesgemd
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3. Best
pl an
3.1

Genehmigungsinhalt

Pl anun

z

u

r

Orientier

3.2

andteile, Organisation

Bestandteile Gestaltungspl

GestaltubgspkEmatMassstab 1:500

Sonderbauvorschrifternizswnmemagst al t ur

Ri cht pkiog ekkmat t ; Frey Art8itB®krzembpe
2 0%

0 Grundrisse, Schnitte und Fassaden
0 Erl 2uterung Gel2ndenachwei s

0 Parkplatzberechnung

0 Plan zu Gr¢nfl2a@achenziffer

0 Nachweis Feuerwehrzufahrt

0 Schl eppkauurnvde nAuEsifna hr t

Raumpl anungabkr Acht 47 RPV zum Gest

Beteiligte am Gestaltungsp
Fachbereich Beteiligte
Architektur Frey Archin ekt en,
Dani el Frey
Uel i Gmg¢r
R a u mpul nagn Pl anteam S AG, Sol

Katrin Keiser
Martin Eglgiesib20234r
Claudi o Birnsti el

Verwal tung GeméBauver waltung
Lukas Matter
Gemeindepr&sident
Rainer Schmidlin

Tabelljlbeer si cht Beteiligte
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33 Abl auf

2023
Endwa:i GP mit Richtkonzept an Gemeil

Setpemb/erOkt:obReirc ht konzuwemd Videnr kBkaoummi s
KappeBehandlung durch diese

Dezemb@2Ap r2i0l2Blehandl ung GP mit Rich
Gemeinderat ; Ve r anbdseahte ik e dh it mgVaolr g r 1 -
fung

2024 2025
Ma20248ul i: 2R@2/®t onal elManpr ¢fung (
AuguwNtovembeirberarbeitung (3 Mt)
DezemBa-wind Wer kkommi ssion, Gemeind
Mi t wi r&vutng

Einreichen GP mit -RhdhWkpohkemimpsasi
pel Behandlung durch diese

Beschluss GP mit Richtkonzept zur /
Aufl age (30 Tage)

Al l enfalls EinsprazhMdtvler handl ungen
All enfalls 2. Auflage (30 Tage)

Beschluss GP mit Ri chtkonzept,; Ein
gung durch Regierungsrat

Genehmigungsverfahren (3 Mt),; Wa hr
schwerdeverhandlungen durch Kanton

331 Beschl uss Gemei nder at z. H.

Auf grund des BesamldusWweaxK kdenmi Baw-on \
sammengéfbdgende Erg@®nzungen vorgenom

Die Photovoltaikanlagen sind in max

Zur Etappierung kann eine separate

Die Umgebungsgestaltung soll im Bew
personen beurteilt werden
Bei den unterirdischen Parkfeldern

ELadestation vorzusehen.

planiteam | 1 2
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Der gewichtete Energiebedarf darf F

Der Gemeinder at hat das Dossier am &
pr¢fung verabschiedet .

332 1.

Kantonale Vorpr¢fung

Der Entwurf der Sondernutzungsplanun
beim Amt f¢r Raumpl anung zur Kkantona
30. Julii 2025 wurde der Vorpr¢gfungshb
dem Gemeinderat zugestellt.

Der Anpassungsbedarf gem&ss Voropr ¢ f ul

Anz @hRalr kpl 2t zuendg eAsnaomtdnung Ober fl 2 ch
Herl eitung/ Berechnung der | berbauur
Geb@udeabstand und Geb?2udeh?®he
Gr¢nflachenzi ffer

Definition des massgebenden Terrain

Diverse geringf¢gige Anpassungen al
bauvorschriften

333 Mi t wi rkung

é

wird nach Abschluss des Verfahrens

3.34 2. Kantonal e Vorprg¢fung

é

wird nach Abschluss des Verfahrens

33 ¥ffentliche Aufl age

é

wird nach Abschluss des Verfahrens

planiteam | 1 3
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4. Ber ¢cksichtigung planeri sch

4.1

41.1

4.1.2

R2umliche

Handl ung

Massna

'l bergeordnete Pl anungen

Bei der vorliegenden Pl anung m¢gssen
den. Diese werden nachfolgend erl 2ut
Bundesinventare

Die Bundesinventare (Bundesinventar
der Schwei z von nationaler Bedeutung,
und Naturdenkm2l er, Bundesinventar d:
Schwei z, Bundesinvent ar oMedrdedi, e Blurnad
inventar der Amphi bienl aichgebiete
Bundesinvent aosndeZufhMasgelrreservate v
deutung) weisen innerhalb des Gest al
gen auf.

Aggl omer at i onAsapteeng rda.mmGen e
tion

Kappel geh©°rt im Aggl omerationgeprogr
tragsbem&emeimdend wird r2umlich dem
korridor zugewiesen. | n dierscinc IStiend]| U

SicherFr eviom imme Vordergrund.

Di Entwickl snedinieRggd evadief Areal ent wi
eLischmatté | auten

Qualit2atsvoller Geschosswohnungsbat
Hitzeangepasster Siedlungsraum
Hochwertig gestaltete Freir2ume in

Gem2dss Aggl omerationsprogramm besteh
Absti mmung der KI iSmaeadsl puenkgtsee nutnwdi cdkelru n
oder weiterentwickelten | berbauungen
des Lokal klimas (Warmeinseleffekt in
eingegangen.

I'n unmi tN2ehHz#uar eGest altungspl adpeeti met
zundges kanRedwkgareft@l gen.

plan:team | 1 4
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Aggl omeratic-

verdi &Rt enr 2 um

4.1.3

4.2

Zukunftsbild

Abbi | HdAwmgschni tt AarelLand 2

Kantonal er Richtpl an

Das Ateatckmaegt i m Nordwesten der ag
ten Gemei ndemKeppebger Fusswegdistanz
zum Siedlungsrand wichtige I nfrastru
den, die Bushaltestelle éKreuze, Res
errei Dhmat . entspricht die Arealent wi
wi cklung nach i nnen di ver sen Handl u

Richtpl ans.

Abbi | HAmgschnitt Kantonaler Richtplan.

R2umlichekapmelt bil d

Am22 Juni 2017 wurde &ap p/inu ndleirc hGee nie
deversammlung genehmigt. Das r2umli cl
planiteam | 1 5
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Ent wicklung der Gemeinde auf wund i st
20 Jahren ausgelegt. Es bildet die b
die Gesamtrevision der Ort swdiantunigei |
Aussage@elziglen s c Ematuts

HAGENDORF

GUNZGEN

on 250 \ et
! o 50m \ §
I St

Abbi |l&lAmgschnitt Leitbildplan

Das Leitbild beinhaltet folgende Lei]
tieren:

Die weitere Siedlungsentwicklung f
wi cklung und erfolgt innerhalb des

Wir f°rdern den Generationenwechsel
und streben dazu ein gen¢ggend gross
Wohnungen an.

Wir setzen uns f¢gr eine mePglichst }
der Lebensqualit2at aller Einwohner:i

planiteam | 1 6
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43 Ortsbild und Denkmal pfl ege

431 Ortsbauliche Entwicklung

Die historische schwei 2@z éd isgthleca fLpekd e
bis in die zweite H?2Ilafbs%u erelsi cZh@e.rs- JDeol
gi eDi @r ossvolBamitgeenn po ély ema®t ¢isldbch t -

|l ang der alten Kantonsstrasse

3 TR ” Ve o s e ie - I
29058 = S g * Z reuxn
2T ~ e S () %

b o | % Z Miihle 2
— . K N, Z o *
hlerairn 4 2 /

>\ - )
acker s
\ %
g

-lackenr

lrenmatt

s
! Bodenmaté
o e ———————

N e . : Vil 5
e g% S et g

/)

/
e

A s
Seheimaltien rs

5 %,

I3 S /i

LA o~
Es | /N i\ -

AbbilHundandeskarte 1 i sma p.ppe Z.ea d mien .seh

Die nachfolgenden KartenlaBu@ s i & deti t-e
gen, dass sierhabdas G6BDema slwmitwr winc k e |
hat. Die Siedlungsentwicklung dér -Ge
chjgal so durch diBeaggAbsbkasiDamfg tdreasnsf
si ch wadlerBeorodnj ahre -¥9%0 196M® der Haup
Landwirtschaft hin zu der Wohnnutzun
gemei nde.
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4.3.2

4.3.3

Abbil&8undandesk

Denksmahut z

Il nnerhalb des Pl anungskpeeigmieeme hga e rie e f
sch¢tzemBaveré¢ém® und Anl agen, wel che i
meinde grundeigent ¢merverbindlich ei

Ebenfalls istmdaseiGebi eOrnsbhkdschut

Ortsbil d

Die Gemeinde Kappel ist ein Bauerndor
l'it2aten vor allem im nord°®stlichen D
weis gilt es die verbliebenen unver be
Abl esbarkeit des Ortsbildes zu erhal"

planiteam | 1 8
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Abbi l9uoegi oln&0O% s

Der Perimeter des Gest al t uUngsepluanngss - |
zon@blstg2rten ammiOfr t Er kaaldtdu nigtsnzg eerl
bungartidndjer si edel te NMNdhurmgekmlbigngszi

F¢r die Umgebungszone mit Erhaltungs
zu erhalten (kein Baugebiet). I n der
zi el b sind die wesentlichen Eigensc!

Der Siedlungsk®°rper der Gemeinde hat
tert. Die Umgebuingszemgemsonders i m (
Li schbnearteti ts ¢berbauwthtndebhfnmabdbgel ese
auch nicht erhalten werden.

Baurechtliche Grundordnung

Die Gemeampealt in den | etzten Jahren
sion durchgef ¢hrt .

planiteam | 1 9
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4.4.1

4.4.2

Al 8Mehr f ami | i e ngheasucshz
(PBG

Die Nutzungsplaane wurden mit dédt. Rec
Dezember 2022. rRickhs sgkrAdtdgher die r
grundl adas® Rigcht konzept

Zonenpl an

Der Pl anungsperi meter i edMehgeainBbi @
hauszvoineer ges(cBhbeasdgeser Zone gilt ein
ZuEr stell Crgtailnadsnngspl an

Zonenregl ement

Nachfolgend werden diEZengemntrsiesmrhu rsgke it f
gerdonenregl ement Ké&e mead egneefigsnhdret :

1 Zweck Zone -§egscHossige Wohnnut z

2 Nut zung Mehr familienh2user sowi e
und Dienstl eistungsbetrie
seurbetriebe, Ateliers, e
passt ist. Einfamilienh?2u

3 Bauwei se Mehrfamilienh?2user

4 Baumasse Vgl. A 49 Bauvorschriften
Regl ement s.

5 generell-eln der ZgpescHossidge Wohnnt

ungsplanpnerell e Gestaltungspl anpf

planiteam | 2 0
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BZR4 o h-rund Mi s c-hBzao
vorschund thewnmt zur

4.4.3

Baul i nice
Gemei nde

¥ffen
Erschliessi
¥ffentliche
Tr ot

Lege

Al'l g. Gestaltungja
mi n. Geschosszah4G
ma x . Geschosszah4d4G

Zul 2ssigkeit Attj a

max. Fassadenh©°hl3.50 m
max. Gesamth©he -

*max. Geb?audel2n35.00 m
min. | berbauungs20 %
max. | berbauungs

-Vol l geschosse 25 %

-Unterniveaubaut 80 %

mi n. Gre¢nfl2achendd %

Baum2quivalent, nicht zul2ssig
L2rmempfindlichkES Il (gebieteswefstg

* I'berschreitungen der Geb2udel 2ngen unt
Erschliessungspl an

Der ErschliessuiAgeq@iimeammegal é mB&RIei ni
nem Abstand von vi er.DMet é&r mu nzaisrt ;tkr avs
eine °ffentliche Erschliessungsstras:

planiteam | 2 1
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4.5

Kl seammpassungsstrate

Siedlungsinte

4.6

4.7

Freiraum

der Zeit der zunehmenden Verdicht
AdissrsenFreir2a2umen ein hoher Stelle
wird auch im r2umlichen nLedietrbiSlt
von Frey Architekten iaufdereiGgs:

I'm Hinblick auf die
Massnahmen ergriffen werden, di e di e
Dazu geh°ren beispiel sweise eine aus
tung die F°rderung von unversiegelt:
Ober achen, die wenig W&rme absorbi

I n
den
Di es
di e

zunehmesod!| anf zudi

fl
Fe¢r
Il un

die k¢gnftigen Nutzenden sind gut
gsint-eaemmde GFrgeair2ume zu schaffen. L
und Gr ¢nraumangebot zu erhalten, sol |
¥ffentlichkeit entspr ealhbenf.f eDnatbleiic hseon
auch privat genutzte Fl2a@chen f¢r Bew

vagl Ausf ¢hrun.gmmdezu bRapiotresichr i ften

Energi e

Gem? s4sAbASdes Zonenregl emenKasp (kieeln n &® me
bei Gestaltungsplangebieten Vor schrii
Energietr@2ager, Anschlusspflichten us:

vagl Ausf ¢hrun.gmmdezu bRapiotresichr i ften

Hi nder ni sflrnesegrerse amtdesa Baue

Gem?& s s
b2 uden

Behindertengleichstéhl Wodhanges
mit mehr 8t st hic tnhuenEgéantin € eh & o0 s

ga@nglich, d. h. mi t Lift erschl ossen
zudem hindernisfrei sein. Al's Richt
500/ 2009 sowie die Broschg¢roandpWaeslsmhwamg
von der Schwei zefrdgrschhemi nrdaerhtsd red d ree c |
Massnahmen zu diesen Anforderungen ul
Linkhttps:// hi-aardeehkintus f cédi/ ¢ achi nf-or ma

mi-vohnun.gen/
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4.8

4.8.1

4.8.2

4.8.3

4.8.4

Lege

0 < h <= 0.1 Fliessliefe in [m]
B 0.1 < h <= 0.25 Fliesstiefe in [m]
Il 0.25 <= h Fliesstiefe in [m]

Sicher hei't

Angstr 2ume

Den Sicherheitsaspekten ist Rewlnung
nen, bei spi el sweise bei den Eingangs
einer Einstellhalle, sind zu vermei deé
Einstiegshilfen in Wohnungen bil den.
Storfall und NI S

Die ParNell e41@E M3 &gt kantonal em Geop
vom 21.02.2023, ThemanieShttrifml Heer dNPA
Konsultationsgbereiicshts von keiner Gef e
rende Strahlung auszugehen.

Naturgefahren

Di e ParaNel |l #4slt@Bge m. kantonalem Geopo
21.02, 2DR”R8ma esynoptische Ge féa)h rneinckhat
von Naturgefahren betroffen.

Oberfl &2chenabfl uss

76,

pewydsi

) '
F 20s il =t .

Abbi | d2Gred 2 hr dungskarte Oberflaachenabfl us

Die Karte Oberfla@achenabfluss des Bun
durch Oberfl2chenabfl uss besteht. Det
l'ichen Ber-Réercihmatesr SPeine Fliesstiefe
Art. 25 SBV sind entspeethbehdétBasti

planiteam | 2 3
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49 Grundwasser

Der gesamte PIl anun §cshpuetrzi bn@rteenrd W ai sesgetr i
terirA)iunadh im Zustr°mberl(gdich unterird

Gem2ss Anhang 4 der Gew@2sserdlchuGeaeve
wa@sserschutzbereich Au d¢rfen keine
dem mittleren Grundwasserspiegel i e
bewilligen, soweit die Durchflusskap
dem unbeeinflusstenlduPrazeént mviked ecnh 1

Deritmt |l ere Grundwagesnérsspigegdlo gliasefdhte m
420m2Q. M. fosigeSicehe@d ¢t Frey Architekte

4444444444;).«\’4

Parzelle 414
Lischman

T Pameledss

Abbi | H3Quer schnitte aus dem Richtprojekt von Frey Architekten

vgl . Ausf ¢ihrum.gmmdzu bhapiotresichr i ften

plan:team | 2 4
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4.10

4.11

Parkplatzben

Baurecht spbdrzel649C

di ges

und

dau

4.12

4.13

L2rm
Das Areal grenzt weder direkt an ein
Ei senbahnlinie.

Gem2ss Strassenl&2rmkataster K@pemrz- m
werte fg¢gr die rei nprowhemogges hagt ¢ ESw
Die Par-Nell d1@Bliegt nicht im kritis

Dienstbarkeiten

F¢r die Liegenschaft 414 in Kappel b e
bez¢glich Dienstbarkeiten:

Parkplatzben¢gtzungsrecht

Baur echt

Die Eigent¢mer i Kaypa@Nell GolBgdenvd2bhurcth zu Gu
der Liegenscht{ ke rbeasptpeeme middedk pl at z da:
zungsrecht.

Die Eigent¢igmeri KapiNed Gdewddtbutc hzu Last
ses Grundst¢ickes s6DR Kap @adhaBtaauifr edeh t

Das Recht besteht in der Errichtung
schen Autoeinstellhalle.

Bodenschutz (Altl asten)
Die PardNel |l e41@B i st gem. kantonal em

21.02.2023, Thema éeéKataster der bel a:
ten betroffen.

Arch2ol ogi sche Fundstell en

Gem2ss Amt f¢r Denkmal pflege und Arc
meter nicht von aecheol ggissbherztiEemndst

planiteam | 2 5
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414 Umwel tvertr2glichkeitsprg¢f

4.15

4.15.1

Gest¢tzt auf die eidgen®ssische Veror
keitspr dJVIPPg viovin 19. Okt ober 1988 wunt
wel chen mit einer potenziel!l er hebl i
ist, der Pflicht fg¢r euameg. Uhhiwte | @ ivreert |
vertraglichkeitspre¢egfung sol di e Ein
bung gepr¢ft und beurteilt werden.
Der Schwellenwert f¢r eine Umweltver
stellpl2tzen fg¢r Autos wird mit der
tungsplan bei weitem ni-@WWR, eMmeikht4d)
Wei tere Anl agen, we-U¥Pe aumgAhhanyg 31U
neuen Gestaltungsplan nicht vorhande
fe¢r daédlLiAs elkheaitnteé Umwel t vertra2glichke
der eidgen®ssischen Umwel tgesetzgebu
Verkehr und Mobilit?at

Mot orisierter Individual ve
Di e Er schldieens smong rfi¢sri ert en | daed vArdeael-a
als erfolgt von der Kantonsstrasse et
sungsstrassen Dachsmatt, Lischmatt u
Gem2ss Aggl omerationsprogramm der 4.
die Einf¢ghrung von Tempo 30 geplant.
Die Einfahrt in die Einstlel5l0Walmaerkie
Stell en. Der Wartebereich f¢gr einfahr
Lischmattstrasse. Ei ne andermrwArnde ,dn
dass Autos auf der Strasse warten mg:
nisse (Sichtberm&nppmniaglti ot gWwaichyvol
Rampe der neuen Einstell hall e-uznwei s p
Ausfahrt am oberen Ende der Rampe) a
t eberaeuifc hdegnést rg gewehslelnerw?irnegs hatt

Ei-ond Ausf ahr+auvon i Rekcshvtesr k ehr gewech

S e

n

(eine andere Verkehrsfg¢sghrung i st

me gl iDdhe) .Baukomgml ammivlear er Sitzung vom

be

r

2w2® bereits Zuwmwdoers deaerm Karntdlicoes) e,

Verkehrsfg¢sghrung in der Pr oadxirsf t\@ahld azs
Ver kehr saufDklawdimeder Li schmattstrasse

ei

n

dortigerbaManr ¢ fefolew bk tdihensf 2 hi gkei f

mastr aas ce t ins Gewicht.
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Par ki

A17 Abs

Richtwerte f¢gr Abs
fahr z &4 K8

Di

Par ki er umnegi ti swi esom® gl i ch

e

Par ki erung

i st siedlungsvertr?2gl

unterirdisch

Parkpl&tze sind auf ei.n Minimum zu b

Ei

SN 640
Di e

ne

nstel]l

n.
sprechen.

hall e,

Parkpl &t ze

291 a Anordnung wun
Ehiad ®the IAInlsplr e h eeMo WielziwBdtte k t r

und-Nbufma hr
d Geometrie

Die Berechnung des Parkplatzbedarfs r
kommunal en Bau7sgWwiceneant ddnal en Best i
(A2 KBV) .

Fer Mehrfamilienh2user/ Gesamt ¢ber bau
stellpl@&@tze zu erstellen:

fer-2.%® Zi mmer wohntrbgdrel | pl 2t ze pr
fer-8.% Zi mmer woln Arbgdarel | pl 2t ze pr
fer-5.®M® Zi mmer wolBn Arbgdarel | pl 2t ze pr

ab 7.5 Zi mmerwohAuAbgenel |l platze prc
Zus?tzlich 10 % Besucherparkpl&atze v
Berechnete éeTeilabstellplatzeé werde
Abstell platz aufgerundet. Vorplatze
Abstell platz.
Mehrfamilienh2user haben Abstell r2um
gl eichen aufzuwei sen.
Art der NutzZBezugseinParkfel der ¥#
(GeSChOSSPersonBesuch
Kunden
Einfamind eMiePro 100 ml, 0 0,1
milienh2userpro Wohnu
Die Berechnung des Parkplatzbedarf s
mungen (Bauregl ement) ergi bt grunds?@
stell pl&tzen. Der Kanton Solothurn et
verkehrlichen Zielsetzungednumg @KBV]
zu hoch und fordert eine Reduktion a
sucherparkplatze). Die Gemeinde beurt
und bef¢rchtet eine Verlagerung des |
raum sowie atwhrkpfenrzkeicldsée verl angt
die Einhaltung der kommunalen Vorgab
Wie die Berechnungen der Frey Archit
tigung der gew?hlten architektonisch
mensionierung der Einstellhalle) ein

Auf grund der

kant onal en

R¢ Alnmalhd und

plan:team
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oberirdischen Parkfelder entlang der
Rol |l stuhl parkplatz), wodurch eine qu
che Bebauung sichergestellt wird.

Il nsgesamt umParnisitmeuthe MA®BE t el | f|1 2chen
(i mlkelhi ndert erPperkegpd hatteman derDileiss ovi ma
als gangbarer Kompromiss zwischen de
Anspr¢chen der Gemeinde beurteilt uni
gegen¢gber den kommunal en Vorgaben ei |

Gem2ss kantonal emélGled p2ogltiad herL aWesrrk e

Strassenverkehr unc ) . . ) )
kehrspl 208®&ird ein durchschnittlicher tagli

geauf der Dachsmatt und der Rot angel

auf HPegrendor f sthre@d @dl10l' i0eDPt Fahr zeugen.

Lege
< 2 ( —
400680
600100
Abbi | daAAng zug Durchschnittlicher T2gliche
_ Die zus?2tzlichen Wohneinheiten gener
zusa@tzliches Ve . .
gef 5O m Vergleich zu der heutigen Be
Es wird angenommen, dasss odvioeh | z tlasu?ft zdli
schliessungsstaudfd eeKKamitenassdem asse un
gesambergeordnete Netz kaum spwebar e
de.n
1. Gem?kasnt onal em Geoinformationssystem Zht@®s20223eo0.so.ch/ map), kor
2 Sch2tzung durch die Geschossflachen der best. i berbauung und der

planiteam | 2 8
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4152 ¥f fentl i cher Verkehr

Das Gestaltungsplamahebki hleilell defevV- si

Bahn ui
kl a6seDer n°rdliche Rand demauBadfkeéekhe
des Areals befindet si &80®) ndiFeesBwsedbd
st e Khe pstd, Krreuzel che durmdNr5db65e ( Rast e
holoz2 t en) , 507-LdEgenrtk) pgddkiBl@demdor )
deBusbedOliteen G° spHEGEWI2sudibe BOr 24d0O0
UhdurchgbdrranentAmwWodhenende existier
tere Nachtbusse. Die Bushaltestelle
g2ustrasseé in der N2he des Kreisels
Wei n€mr dl i ch bdeefsi Mdieeta IGsO@im Luft di st anz
Ha@gendorf, wel cher -Bdwrlgh bdkidd eh2a0 wi Qld
Rei se Kappel S&®QI tkere,uzBahnhof 18min
Kappel S®H?2 Keredumr f, Bahnhof 4 min
Ha gendOIrtf en 9mi n
Hagend®olfot hurn 27min
Lege

¥VGetekl
¥VGot ekl e [T

Bus|l

Abbi | dSANG zuGe¥ ¥kl assadNretiznkind ¥al test el |

4153 Fususnd Vel over kehr

Langsamy

3. Gemékasnt onal em Geoinformationssystem Zht®P®2://geo.so.ch/ map), kor

planiteam | 2 9



Gestaltungsp| 9. Jan.
Kaprg| Kt . SO

Raumpl anun | Ver si on

Vel oabst

4.15.4

Di e -killnds Radverbindungen sind vom Are
seits der Hauptsunmdskden i icshk wledrg lnsugmn
Perimeter ist eine attraktive und si

Fé¢r Vel os sind  a-uwsiree iacuhcehn dK uLraznzgezietiatb s
zup!l abDeredBre.d @aaftViSS SN 640 065 Leichter
stell anlagen, Badarfisecmi 2t Valngabst el
nung eingehalten W&Sd&lor mZsNem4i 066
rung Vel oparkierungsanl agen.

Es siomd & m2 s sNO/rSge s a mi9tputt er r ¥ebtbbhbhre
stell pl@&@tze zur Verfgéggung zu stell en.

Feuerwehrzut@bBrchweasservers

Bauten und Anl agen m¢gssen f¢gr den r ac

der Feuerwehr jederzeit zug?2nglich s
Zufahrten und Aufstellungsormiet fdamF
Bauvor ia®lserul egen, zu mar kieren-, und
Vo-und Ver Bdaudtuenng d¢rfen den Feuer weh
der n. Die Aussenbereiche sollten so
fahrt (Ambul anz, FeueDiwe hM9 g lgieawh he il te

haltung der RichtlinieweduymgsdduRtrevelhfr
chen wurde ¢berprg¢gft.,

Die Versorgung mit L°schwasser durch

tungsfahrzeuge ist f¢gr beide Neubaut e
Abstell fl&achen f¢r die Fahrzeuge von
griffsseite kommend, iestwedhemuRlPamg!|l Grc

entnehmemlbbsil e g
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Abbi | H&Fneguer wehr zug2nglichkeit gem?@ss Richtprojekt.
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